TALLINNA NOTAR KAATA KARTAU

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

K&esoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Kaata Kartau
notariblroos Tallinnas Ré&vala pst 5 kahekimne kolmadal septembril kahe
tuhande kahekimne viiendal aastal (23.09.2025.a.)ing selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu®@manik, tegutsedes vara valitseja Eesti Vabariigi
Kliimaministeeriumi, asukoht Suur-Ameerika tn 1,llifen, volitatud asutuse Riigimetsa
Majandamise Keskuse, asukoht Modisa/3, Sagadi Klidhala vald, Laane-Viru maakond,
e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, kaudu, milledegana tegutseb notariaalaktile lisatud
volikirja alusel Urve J&gi, isikukood 46407210027, kelle isikusamasus on statad
Politsei- ja Piirivalveameti elektroonilise andmabaandmete alusel ning kelle asukoht
on kaugtdestamise hetkel tema enda utluste kohBsstt Vabariigis Parnu linnas, kes
kinnitab, et tema volitused on kehtivad, tal onkkdigused ja volitused sdlmida k&esolev
leping ning talle ei ole teada Uhtegi asjaolu, piigaks voOi takistaks kéesoleva tehingu
tegemist,

Elering AS, registrikood 11022625, asukoht Kadaka tee 42linfal e-posti aadress

silver.ao@elering.ee, edaspidi nimetatudasutaja, mille esindajana tegutseb

notariaalaktile lisatud volikirja aluseSilver Ao, isikukood 38907062715, kelle

isikusamasus on tuvastatud Politsei- ja Piirivailwe elektroonilise andmebaasi
andmete alusel ning kelle asukoht on kaugtdestah@tieel tema enda Utluste kohaselt
Eesti Vabariigis Tartu linnas, kes kinnitab, et genplitused on kehtivad, esindatava
ariihingu pdhikirja ja juhtimisorganite otsustegatal kdik digused ja volitused s6lmida
k&esolev leping ning talle ei ole teada Uhtegiasjamis piiraks voi takistaks kéesoleva
tehingu tegemist,



kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1.Lepingu esemeks dBonda metskond 112, Kestla kula, Viru-Nigula valdlLaane-
Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja pistalga, edaspidi
nimetatud kaKinnistu. Kinnistu koosseisu kuulub katastrilksus katastnusega
15401:001:0379, pindala 477207,0 m?, sihtotstarvaatolundusmaa (100%).
Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistrisse
registriosa nr 581225(all.
1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vadbarii
1.1.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
1.1.4. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaltddistaja kontrollinud
oiguslikku tahendust omava elektroonilise kinnistasnatu valjatruki alusel
k&esoleva lepingu sdlmimise paeval.

1.2.Lepingu eseme suhtes kehtivad E-notari infosUstgetehtud paringute andmete
kohaselt jargmised kitsendused: Katastriiksuse 1I'B80:0379 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 28,50 m2, nahtus: Maantee; seisund: kehtiv.
Eesvoolu kaitsevoond
ulatus: 12292,51 m?; ndhtus: Maaparandussusteesuoelekuni 10km2 (KESTLA

n; seisund: kehtiv.
Gaasipaigaldise kaitsevoond
ulatus: 8777,19 m2; nahtus: D kategooria gaasitidr@sates 200mm kuni 500mm
(T210 Kohtla-Nomme LKS - Aseri LKS); seisund: ketti
ulatus: 15776,90 m?; néhtus: D kategooria gaastixualates 500mm ja suurem
(T120 Kohtla-Nomme LKS - Aseri LKS); seisund: ketti

Maaparandushoiu-ala
ulatus: 3170,20 m?; nahtus: Maaparandusststeemiataa@ESTLA 11); seisund:
kehtiv.

Maardla
ulatus:  477207,40 m?; nahtus: Maardla (Aseri); wsas kehtiv.

Ranna VOi kalda veekaitsevoond
ulatus: 1151,89 m?; nahtus: Maaparandussisteenon@daini 10km? (KESTLA 11);
seisund: kehtiv;
ulatus: 52,48 m?; ndhtus: Kanal, peakraav (valgald 10km2) (Kestla peakraav);
seisund: kehtiv.



Sideehitise kaitsevoond
ulatus: 1723,66 m?; ndhtus: Sideehitis maismaall@3KKividli HKS - Aseri LKS
sidekaabel); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 477207,40 m?; nahtus: Uuringu ala (geolongi (Laane-ja Ida-Virumaa
ehitusmaavarade uldgeo. ); seisund: kehtiv..

1.3.E-notari infosiisteemist tehtud malestiste otsingiut@éhtub, et lepingu esemel
malestised puuduvad.

1.4.0Omanik kinnitab, et:

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

Kuni k&esoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepinggetekellelegi vodrandatud,
lepingu eseme suhtes ei ole vaidlusi, sh kohtulik&®llusi, lepingu esemel ei
lasu kasutamiskeelde, seda ei ole arestitud, repindu eseme suhtes ei ole
esitatud kinnistusosakonnale lahendamata kinnistaraldusi.

Kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise subtekehti Omanikule
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitssdl&ga muid piiranguid, v.a.
k&esoleva lepingu punktis 1.2 nimetatud asjaoluddshevad piirangud.

Kinnistu ei ole koormatud kolmandate isikute diggst, sh kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute <igga (Gdri-, rendi- VvOi
muude kasutuslepingutega), millest ei ole Kasutafatmeeritud.

Kasutusdiguse alal ei paikne hooneid ega rajatisg takistaksid k&esoleva
lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse &enisit.

Kasutusfiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saatesakaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgluséiala suhtes.

Kinnistu on registreeritud riigi kinnisvararegistiobjekti koodi KV67807 all ning
Kinnistu valitsejana on riigi kinnisvararegistrisingitud Kliimaministeerium ning
volitatud asutusena Riigimetsa Majandamise Keskus.

Kaesolev leping sdlmitakse vastavalt Riigimetsa didpmise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja 04.09.2025.a. kashkdina9-49/148.

1.5.Kasutaja kinnitab, et:

15.1.

1.5.2.

Ta on lepingu esemeks oleva kinnistu ja kasutus@gala pohjalikult dle
vaadanud ning on teadlik lepingu esemeks olev &tarsuurusest ja piiridest ning
kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest ning tanea selles osas Omanikule
mingeid pretensioone.

Kaesoleva lepinguga seatakse isiklik kastutusOiiasutaja kasuks vastavalt
asjaBigusseaduse §-le 158

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud seada Kasukaguks lepingu esemeks
olevale kinnistule esimesele vabale jarjekohaletajatu isikliku kasutusdiguse
alljargneva sisuga:



2.1.1. Kasutajal on digus omada Kinnistul elektripaigaidislektrimaakaabelliini ja
moobtepunkti kappe), edaspidi nimetatiéhnorajatis, kasutada Tehnorajatist
sihipéraselt ning samuti teostada ko&iki toid, mis wajalikud Tehnorajatise
ehitamiseks, omamiseks, majandamiseks, hooldamiseksrrashoiuks,
rekonstrueerimiseks, remontimiseks, asendamiselsagatamiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks Tehnorajatise talitlusgamise eesmargil.

2.1.2. Kasutajal on 6igus kasutada Kinnistut kdesolevantgp alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseksesikkasutusdiguse alal,
laiusega Uks (1) meeter mblemale poole maakaabeibirmistest kaablitest ning
laiusega kaks (2) meetrit m66tepunkti kapi valigast, mille paiknemine on
kéaesoleva lepingu lisaks oleval plaanil tdhistgtudase vérviga viirutatud alana,
edaspidi nimetatudrehnorajatise maa Isikliku kasutusdiguse ala kokku on
ligikaudu 54 m. Isikliku kasutus@iguse ruumiandmed Maa-ameti Kaiteaardil
on margitud PARI ID-ga 872283.

2.2.0manik jatab endale ©oiguse IOpetada leping eraksela olukorras, kus
kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivbineostamiseks voi muul avalikul
eesmargil. Isikliku kasutusfiguse I6ppemisel on WKajg kohustatud omal kulul
kinnisasja omaniku ndudel tehnorajatise likvidearifa maa korrastama kuue kuu
jooksul arvates kasutusdiguste I6ppemisest.
2.3.Kinnistu igakordne omanik kohustub mitte takistantéasutaja tdotajatele
Tehnorajatise maa kasutamist 66paevaringselt rangug kohustub mitte takistama
Tehnorajatise maale juurdepdasu nii jalgsi kui i soidukitega. Kinnistu
igakordne omanik kohustub tagama, et eelnimetagikdtel oleks vdimalik lepingu
punktis 2.1.1 nimetatud tegevusteks vajalikku tkéni Tehnorajatise maale
toimetada.
2.4.Kasutaja kohustub teavitama Kinnistu igakordset mikka Tehnorajatise maal
tehtavatest plaanilistest hooldus- ja remonttéésgéeemalt kolm (3) tdopaeva ette
enne toode alustamist. Avariiremondi korral voibsKimja vajaduse korral alustada
vajalike toddega viivitamata, teatades sellest ksionigakordsele omanikule.

2.5.Parast Kinnistul teostatud Tehnorajatise ehitus-goldus-, remont- Vvoi
likvideerimistddde I6petamist on Kasutaja kohusiataastama oma kulul Kinnistu
endise seisundi.

2.6.Kasutajal on kohustus:

2.6.1. raadamise vajadusel pddrduda kirjalikult RMK Kirdegiooni poole (e-posti
aadress kirde.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku daatatsiooni vormistamiseks
ja raietbode korraldamiseks vahemalt 60 paeva &ide alustamist kirjalikult
vOi elektrooniliselt .dwg formaadis failina (koondiatide sisteem L-EST97).
Raadamiseks vajalike toimingute tegemiseks esitkdsutatava ala piiride
asukohad digitaalsel kujul. Raadamine toimub todeestaja ja RMK vahel
taiendavalt sdlmitava lepingu alusel. Enne raie¢@@dalustamist peavad taotleja
poolt olema tahistatud raieala piirid voi mérgitaditavad puud,;

2.6.2. hivitada Kinnistu valdajale kasutusfiguse alal kaavmetsa raiega seonduvad
kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui téedstab RMK;



2.6.3. sdlmida koormatava Kinnistu omanikuga kokkuleppeillemkohaselt vdib
Kinnistu omanik vajadusel koormata sama servituadideiste piiratud
asjadigustega kui see ei takista kdesoleva sedriitaastamist.

2.7.Kinnistu igakordne omanik on kohustatud hoidumategest, mis takistaks lepingu
punktis 2.1.1 nimetatud tegevusi vOi halvendaksnbetiatise seisukorda.

2.8.Kinnistu igakordne omanik ja Kasutaja kohustuvadijaa ja samuti ndudma nende
volitusel Kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isiklt kehtivate Gigusaktidega,
Tehnorajatise madtehtestatud piirangute jargimist. Kinnistu igakaedomanik on
kohustatud teavitama Kinnistul Omaniku teadmisgutsevaid isikuid Tehnorajatise
kaitsevoondi olemasolust ja selles kehtivatesapgutest.

2.9.Isikliku kasutusdiguse |6ppemisel on Kasutajal Siggolme (3) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse I6ppemise paevast kasutus@iglusel rajatud Tehnorajatis
ara vedada ilma, et kummalgi poolel tekiks kuludeitamise kohustust.

2.10. Kasutaja voib isiklikust kasutusdigusest tulene@aglised anda tle kolmandale
isikule, millest ta kohustub Kinnistu igakordselmanikule eelnevalt teatama.

2.11. KOik lepingu punktis 2.1.1 nimetatud Tehnorajatisenamise, ehitamise,
remontimise, korrashoiu ning hooldamisega seotudicklkannab Kasutaja. Kdik
muud Kinnistuga seoses tasumisele kuuluvad malstuthfamaks), maksed, 16ivud,
Kinnistul lasuvad vodlaintressid ning Kinnistuga @b muud koormatised,
ekspluateerimiskulud ja muud kulutused kuuluvadur@sele Kinnistu igakordse
omaniku poolt.

2.12. Kasutaja kohustub tasuma Kinnistu igakordsele okudei kasutusdiguse eest
tasu Oigusaktides satestatud maaral ja korras.il®Rilgiuluvale maale ehitatud
tehnorajatise talumise eest kdesoleva lepingu sd@ikei ajal kehtiva seaduse jargi
tasu ei maksta.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE MUUD TINGIMUSED

3.1.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et juhul kui kikhbeist esitab teisele poolele
ettepaneku kéesoleva lepingu muutmiseks, kohusinle pool sellele ettepanekule
vastama viieteistkimne (15) paeva jooksul.

3.2.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik kohbsinnistu koormamisel

kolmanda isiku kasuks informeerima isikut, kellesldes kinnistu koormatakse,
k&esolevast lepingust ja selle tingimustest.

3.3.Kdik Omaniku ja Kasutaja lahkhelid, vaidlused, pretioonid, mis tekivad poolte

vahel seoses kéesoleva lepinguga, pultakse lahendastastikusel moistmisel
pdhinevatel labiradkimistel.

3.4.Kasutaja annab k&esolevaga Kinnistu igakordselentkui@ oma tagasivoetamatu

ndusoleku:

3.4.1. Kinnistu jagamise korral isikliku kasutusdigusekifiedmiseks selliselt, et isiklik
kasutusdigus jaab koormama vaid kinnisasja, kud dasutusala ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutusodigust ule ei kanta

3.4.2. Kinnistu hoonestusdiguse, hiupoteekide, reaalkoosteatja ostueesodigustega
koormamiseks Omaniku enda aranédgemisel;

3.4.3. Kinnistu koosseisu kuuluva maatiki ja maatiki clelks osaks olevate ehitiste
suhtes kasutuskorra kokkulepete sdlmimiseks tingielu Omaniku enda



aranagemisel,

3.4.4. Kinnistu ihendamiseks ja jagamiseks Omaniku araniésge, sealhulgas Kinnistu
korteriomanditeks jagamiseks;

3.4.5. Kinnistu hoonestusdigusega koormamisel astuda sedseonestusdiguse
omandamisega esimese jarjekoha Uhe jarjekoha taiyasi.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on Kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kada Tartu Maakohtu

Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 5812250 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse 8§ f158rgne tahtajatu isiklik

kasutusdigus  elektripaigaldise  ehitamiseks, @ omamikg, majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, rekonstrueerimiseks, maontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks ektripaigaldise talitluse tagamise
eesmargil, kasutusodiguse alal, mille paiknemine ok&esoleva lepingu lisaks oleval
plaanil téhistatud punase varviga viirutatud alana Elering AS, registrikood

11022625, kasuks vastavalt 23.09.2025.a. lepingunftile 2 ning ruumiandmetele

tunnusega PARI ID 872283.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

5.1.1siklik kasutus®igus tekib selle kandmisega kirumsshamatusse, mitte kaesoleva
lepingu sdImimisega.

5.2.1siklik kasutus®igus koormab kinnisasja sellisettjsik, kelle kasuks see on seatud,
on Oigustatud Kinnisasja teatud viisil kasutama te@éstama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservikewud

5.3.Isikliku kasutusdiguse vOib kinnisasja omaniku rdlekul teisele isikule Ule anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kesksiktiku kasutusdiguse omandaja
ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku isitikust kasutusdigusest
tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselt.is{kiiku kasutusdiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdsguileandmiseks vdi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

5.4.1siklik kasutusdigus kehtib kinnisasja igakordseamiku suhtes.

5.5.Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isiklik kasodigss kehtima kdikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusfigus parast koormatimhisasja jagamist monda selle
osa ei koorma voi koormata ei saa, on koormamatasoosanikul digus nduda oma
osa suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinsraamatust.

5.6.Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingussekida kdik asjasse puutuvad
kokkulepped.

6. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.K&esolev notariaalakt on koostatud Uhes digitaatseginaaleksemplaris, mis on
osalejatele kattesaadav portaalidest www.eestaesvww.notar.ee. Notariaalakti




tbestaja teeb digitaalsest originaaldokumendisephkkinnitatud arakirja, mis jaab
notari katte hoiule. Osalejate soovil valjastata@salejatele vajadusel paberkandial
arakiri, mis asendab originaali.

6.2.0salejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadapintgpr  digitaalse
originaaleksemplari kinnistusosakonnale. Notaridalatbestaja esitab lepingu
kinnistusosakonnale kolme (3) to6paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.0salejad paluvad isikliku notari tasu arvestamisétta aluseks kasutusdiguse
tehinguvaartusena kuussada kolmkimmend Uheksa (&899t ja riigildivu
arvestamisel tkssada kolmkiimmend (130) eurot.

7.2.Lepingu sélmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.3.0salejad tasuvad notari tasu sularahas vdi maks#gaanotaribliroos voi kahe (2)
toopéaeva jooksul tlekandega notari arvelduskontéteariaalakti tdestajal on Sigus
notariaalakti arakirju notari tasu tasumiseni kipitiada.

7.4.Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tastsmmaeks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud kélie tahteavalduse on notar
tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad saotariaaltoimingu eest notari tasu
maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja epinguosalistele selgitanud, et
lepinguosaliste kokkulepe notari tasu tasumise &dbpingu tdestamisel kehtib
nende omavahelise kokkuleppena, notariaalakti af@sin digus lepingu tbestamise
eest ettenahtud notari tasu sisse nduda ukskalisattilepinguosaliselt.

7.5.0salejad tasuvad riigildivu kolme (3) toopdeva muk Rahandusministeeriumi
kontole ja esitavad riigilGivu tasumist tdendavakseokumendi notaribiiroosse.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalékstaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks jakbkiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktistdg ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning notariadlkaklisatud plaan on esitatud
osalejatele enne heakskiitmist videosilla teel ahilal&bivaatamiseks ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ning osalejate jtanmmnalakti tbestaja poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Notari tasu tehingu tdestamisel 38,30 eurot (telnrdgrtus 639 eurot, notari tasu seaduse
83, 10,12,22ja23p 2).
Notari tasu tehingu tegemisel kaugtdestamise @el2ot (notari tasu seaduse § 21y 2

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 13,99 eurot.
Kokku 72,29 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel #,@urot (tehinguvaartus 130,00 eurot:
riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 354, 356 Ig 7).
hmm



Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnaitamise tasu.

Omaniku esindaja: Urve JOgi /allkirjastatud digitaal selt/

Kasutaja esindaja: Silver Ao /allkirjastatud digitaal selt/

Tallinna notar Kaata Kartauallkirjastatud digitaal selt/



